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PODAŻ I ZASOBY POWIERZCHNI BIUROWEJ POPYT WEDŁUG TYPU TRANSAKCJI ABSORPCJA, PODAŻ I WSKAŹNIK PUSTOSTANÓW
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Roczna podaż Całkowite zasoby powierzchni biurowej
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Nowe umowy Renegocjacje

Ekspansje Zajęte przez właściciela

Udział przednajmów

0%

2%

4%

6%

8%

10%

12%

14%

16%

0

100,000

200,000

300,000

400,000

500,000

600,000

700,000

800,000

900,000

1,000,000

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 1P
2025

m
k
w

.

Podaż Absorpcja Wskaźnik powierzchnie niewynajętej
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WYBRANE NAJWIĘKSZE TRANSAKCJE

Najemca Miasto Budynek Typ umowy
Powierzchnia 

najmu

Shell Kraków Dot Office Renegocjacje 22 900

Polkomtel Warszawa Multimedialny Dom Plusa Renegocjacje 22 700

Motorola Solutions Kraków Green Office Renegocjacje 17 100

PROJEKTY ODDANE DO UŻYTKOWANIA

Budynek Miasto Wybrani najemcy Deweloper
Powierzchnia 

budynku

The Bridge Warszawa Santander Bank Ghelamco 47 000

Office House Warszawa Emagine, Maersk, Crowe Echo Investment 27 800

WYBRANE TRANSAKCJE INWESTYCYJNE

Budynek Miasto Nabywca Sprzedawca
Powierzchnia 

budynku

Wronia 31 Warszawa Uniqa Real Estate LaSalle IM 16 600

High 5ive I & II Kraków Stena Real Estate AB Niam AB 23 600

Plac Zamkowy – Business with 

Heritage
Warszawa Prywatny inwestor Senatorska Investments 5 500
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SZCZECIN

Zasoby powierzchni biurowej (mkw.) 187 200

Popyt na powierzchnię biurową (mkw.) 3 900

Powierzchnia oddana do użytku (mkw.) 0

Wskaźnik pustostanów (%) 7,3%

Czynsz bazowy (EUR/mkw./miesiąc) 13,00 - 13,75

POZNAŃ

Zasoby powierzchni biurowej (mkw.) 678 100

Popyt na powierzchnię biurową (mkw.) 32 100

Powierzchnia oddana do użytku (mkw.) 2 400

Wskaźnik pustostanów (%) 14,8%

Czynsz bazowy (EUR/mkw./miesiąc) 13,50 - 16,00

WROCŁAW

Zasoby powierzchni biurowej (mkw.) 1 355 100

Popyt na powierzchnię biurową (mkw.) 80 700

Powierzchnia oddana do użytku (mkw.) 0

Wskaźnik pustostanów (%) 20,5%

Czynsz bazowy (EUR/mkw./miesiąc) 13,50 - 16,00

KATOWICE

Zasoby powierzchni biurowej (mkw.) 761 200

Popyt na powierzchnię biurową (mkw.) 22 900

Powierzchnia oddana do użytku (mkw.) 0

Wskaźnik pustostanów (%) 22,7%

Czynsz bazowy (EUR/mkw./miesiąc) 13,50 - 15,50

TRÓJMIASTO

Zasoby powierzchni biurowej (mkw.) 1 067 000

Popyt na powierzchnię biurową (mkw.) 53 400

Powierzchnia oddana do użytku (mkw.) 0

Wskaźnik pustostanów (%) 12,7%

Czynsz bazowy (EUR/mkw./miesiąc) 14,00 - 15,00

WARSZAWA

Zasoby powierzchni biurowej (mkw.) 6 329 300

Popyt na powierzchnię biurową (mkw.) 301 400

Powierzchnia oddana do użytku (mkw.) 85 200

Wskaźnik pustostanów (%) 10,8%

Czynsz bazowy w centrum 24,00 - 27,00

Czynsz bazowy poza centrum 15,00 - 19,00

ŁÓDŹ

Zasoby powierzchni biurowej (mkw.) 642 700

Popyt na powierzchnię biurową (mkw.) 10 300

Powierzchnia oddana do użytku (mkw.) 0

Wskaźnik pustostanów (%) 21,6%

Czynsz bazowy (EUR/mkw./miesiąc) 12,50 - 13,75

LUBLIN

Zasoby powierzchni biurowej (mkw.) 220 900

Popyt na powierzchnię biurową (mkw.) 11 900

Powierzchnia oddana do użytku (mkw.) 0

Wskaźnik pustostanów (%) 10,4%

Czynsz bazowy (EUR/mkw./miesiąc) 12,00 - 13,75

KRAKÓW

Zasoby powierzchni biurowej (mkw.) 1 834 700

Popyt na powierzchnię biurową (mkw.) 172 000

Powierzchnia oddana do użytku (mkw.) 0

Wskaźnik pustostanów (%) 17,3%

Czynsz bazowy (EUR/mkw./miesiąc) 15,00 - 17,00

*wielkość popytu oraz powierzchni oddanej do użytku jest liczona od początku roku.
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DZIAŁ POWIERZCHNI

BIUROWYCH – WARSZAWA

JOANNA BLUMERT

Associate

Head of Occupier Services Warsaw

joanna.blumert@eur.cushwake.com

WYCENY 

I DORADZTWO

MARCIN MALMON

Head of Valuation 

and Advisory

marcin.malmon@cushwake.com

RYNKI 

KAPITAŁOWE

PAWEŁ PARTYKA

Partner

Head of Capital Markets Poland

pawel.partyka@eur.cushwake.com

PROJECT & DEVELOPMENT 

SERVICES

ANDREW FRIZELL

International Partner

Head of Project & Development 

Services CEE

andrew.frizell@cushwake.com

ZARZĄDZANIE 

NIERUCHOMOŚCIAMI

ZUZANNA PACIORKIEWICZ

International Partner

Co-Head of Asset Services, Business 

Spaces, Asset Services CEE

zuzanna.paciorkiewicz@cushwake.com

BADANIA I ANALIZY 

RYNKOWE

EWA DERLATKA-CHILEWICZ

Associate Director

Head of Research

ewa.derlatka-

chilewicz@cushwake.com

DZIAŁ POWIERZCHNI

BIUROWYCH – RYNKI REGIONALNE

MICHAŁ GALIMSKI

Partner

Head of Regional Markets

michal.galimski@eur.cushwake.com

DORADZTWO STRATEGICZNE i 

ESG

KATARZYNA LIPKA

Associate Director

Head of Strategic Consulting & 

ESG

katarzyna.lipka@cushwake.com
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