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CENARIO ECONOMICO

» No primeiro trimestre de 2025, o PIB avangou 1,4%, totalizando R$ 3,0 trilhdes. Sob a 6tica da produgdo, a Agropecudria teve a maior expansao,
com 12,2%, seguida pelos Servigos, com 0,3%, enquanto a Industria recuou 0,1%. Pela otica da despesa, o Consumo das Familias cresceu
1,0%, e o Consumo do Governo aumentou 0,1%. A Formagdo Bruta de Capital Fixo (investimentos) apresentou variacdo de 3,1%, enquanto as
Exportagbes de Bens e Servigos cresceram 2,9% e as Importagbes de Bens e Servigos aumentaram 5,9%.

+ O IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) acumula alta de 5,32% em 12 meses até maio, seguindo acima do limite superior da
meta. Alimentos, bens industriais e servicos seguem com variagbes elevadas, embora tenham mostrado alguma moderagéo recente. A inflagdo segue
pressionada por uma atividade econdémica resiliente e por um mercado de trabalho aquecido, e as expectativas seguem desancoradas para horizontes
mais longos.

* O mercado de trabalho se mantém aquecido, com a taxa de desocupagdo em 6,2% no trimestre encerrado em maio, segundo o IBGE. O nivel
de ocupagdo segue elevado, impulsionado pelo avango do emprego formal e pela recuperagdo dos rendimentos reais. A massa salarial continua
em crescimento, sustentando a demanda interna e contribuindo para a persisténcia das pressées inflacionarias.

* A taxa basica de juros (Selic) esta em 15,00%, apos elevagédo de 0,25 p.p. na ultima reunidao do Copom em junho. A decisao foi tomada diante de
um cenario de expectativas inflacionarias desancoradas, com a atividade econdmica ainda resiliente, o mercado de trabalho sob pressdo e um
ambiente externo adverso, marcado por incertezas na politica econdmica dos Estados Unidos e tensdes geopoliticas.

* Nos EUA, a politica monetaria segue restritiva, com a taxa basica mantida entre 4,25% e 4,50% na ultima reunido do FOMC em junho. O comité
permanece em posigdo cautelosa diante da inflagdo ainda acima da meta, em um contexto de atividade econdmica solida e mercado de
trabalho aquecido.

PANORAMA DE MERCADO

No segundo trimestre de 2025, foi registrado um total de 28 transagbes, movimentando R$ 5.660.271.774 em volume financeiro. A éarea total
transacionada somou 728.874 m?, com preco médio de R$ 4.164/m2. A taxa de capitalizacdo média das operagbes ficou em 7,8% a.a.,
influenciada pelo peso das operagdes de retail.
Com destaque absoluto no periodo, o segmento de retail respondeu cerca de dois tergos do volume financeiro, impulsionado por grandes transagdes
em shoppings, strip malls e supermercados. Industrial manteve papel relevante em area transacionada, com cap rate mais elevado, enquanto
office se destacou pelo maior prego/m?, ainda que com participagéo mais modesta no volume total.
De forma geral, o trimestre mostrou um mercado ativo, com decisbes de investimento voltadas a ativos bem-posicionados, com fundamentos soélidos e
bom potencial de liquidez. O ambiente macroeconémico, ainda desafiador, refor¢ca a cautela na precificagdo dos ativos e na leitura das condigbes de
mercado.

ESTATISTICAS DE MERCADO

SETOR TRANSAGOES VOLUME FINANCEIRO (R$) TOTAL M? TRANSACIONADOS PRECO/M? CAP RATE
Retail 9 3.732.409.698 185.226 6.194 7,7%
Office 11 281.004.743 39.442 7.124 9,6%
Industrial 8 1.646.857.333 504.206 3.187 11.7%
Total 28 5.660.271.774 728.874 4.164 7,8%

Nota: O pregco/m? considera apenas transagées com metragem informada (> 0).
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Escritério CAP RATE POR SETOR

Durante o segundo trimestre de 2025, ocorreram 11 transagdes no segmento de escritorios, totalizando R$ 281.004.743 em
volume financeiro e 39.442 m? de area transacionada. Os ativos negociados estdo localizados em Sao Paulo, Rio de
Janeiro, Santos e Salvador. O cap rate médio das operagdes foi de 9,6% a.a., com prego médio de R$ 7.124/m?, o mais elevado 129,
entre os segmentos monitorados. Destaque para a venda do Edificio Rachid Saliba, localizado em S&o Paulo (SP),
adquirido por R$ 83.280.000 por um fundo gerido pela Barzel Properties.

Industrial Office Retail

Industrial

No segundo trimestre de 2025, foram registradas 8 transagdes no segmento industrial, totalizando R$ 1.646.857.333 em volume 10%
financeiro e 504.205 m? de area transacionada. O cap rate médio das operacgdes foi de 11,7% a.a., o mais elevado entre os
segmentos monitorados, refletindo o perfil de risco-retorno associado a ativos logisticos. O prego médio ficou em R$ 3.187/m2. O
destaque do trimestre no segmento industrial foi a aquisigao, pelo fundo XP Logistico Prime Yield (XPLP Fll), do portfélio logistico
composto pelos empreendimentos Distribution Park Manaus | e Il (AM), Distribution Park Cajamar (SP) e Distribution Park Rio
(RJ). A transagdo movimentou R$ 1.112.258.826. 8%

Retail

No segmento de retail, foram registradas 9 transagdes no segundo trimestre de 2025, totalizando R$ 3.732.409.698 em volume

financeiro e 185.226 m? de area transacionada. Os ativos est&o distribuidos entre Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Minas Gerais, Goias

e Alagoas. O cap rate médio foi de 7,7% a.a., com prego médio de R$ 6.194/m?. O destaque do trimestre foi a transagéo dos 6% N T S N N JRPC SRS
shoppings Patio Higiendpolis e Patio Paulista, localizados em S&o Paulo. A Brookfield vendeu sua participagdo nos AN SR R - R LN L LU
empreendimentos por R$ 2.585.119.000 para um consércio formado por Iguatemi S. A (IGTI11), BB Premium Malls Fll (BBIG11), e ke ke e v e ke e
Shopping Patio Paulista FIl (SHPP11), XP Malls Fll (XPML11) e Braz Participagbes LTDA. Com cap rate de 7,4% a.a., a

negociacao se consolidou como a maior do trimestre entre todos os segmentos monitorados.
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PRINCIPAIS TRANSAGOES

COMPRADOR VENDEDOR TOTAL M? PREGCO DA TRANSAGAO (R$) PRECO/M? REGIAO
13 IMOVEIS (PAO DE Retail TRX Real Estate FlI - 93.744 543.477.694 5.797 Sao Paulo, Diadema,
ACUCAR, EXTRA, ASSAI (TRXF11) Atibaia e Cotia
ATACADISTA, DELBONI e
COOP)
18 Imdveis (14 centros de Retail TG Renda Urbana Master Best Center 42.072 291.860.000 6.937 Séo Paulo
conveniéncia e 4 lojas de rua) Fll (TGRU11) Empreendimentos e
Participagdes S.A.

Assai Caldas Novas - GO Retail TRX Real Estate FlI Grupo R1 Engenharia 13.987 47.127.272 3.369 Caldas Novas

(TRXF11)
Assai Ipatinga-MG Retail Capitania HBC Renda TRX Real Estate Fll 15.213 107.675.732 7.078 Ipatinga

Urbana FIl (CPUR11) (TRXF11) e TR3

Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

Ativo GPA Santo André/SP Retail - TRX Real Estate FlI 4.816 31.150.000 6.468 Santo André
(TRXF11) e TR2
Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

Loja Conde de Bonfim Retail - HSI Renda Imobiliaria FlI 5.649 55.000.000 9.736 Rio de Janeiro
(HSRE11)

Lojas Americanas - Macei6 Retail - Max Retail FIl (MAXR11) 6.873 8.000.000 1.164 Maceid

Patio Higienodpolis e do Patio Retail Iguatemi S.A (IGTI11), BB Brookfield 2.585.119.000 Sao Paulo

Paulista Premium Malls FIl (BBIG11),

Shopping Patio Paulista FlI
(SHPP11), XP Malls FlI
(XPML11) e Braz
Participacées LTDA .

Shopping Jardim Sul Retail - Hedge Brasil Shopping FlI 2.872 63.000.000 21.935 Sao Paulo
(HGBS11)

Berrini One (conjuntos n.° 281,  Office - Patria Escritorios FlI 2.963 68.138.190 23.000 Sao Paulo

291, 321 e 331) (HGRE11)

Centro Empresarial Barra Office CY Capital H.l.G Capital 5.603 37.000.000 6.604 Rio de Janeiro

Shopping - Bloco 6 - Edificio

Baltimore

Centro Empresarial Office - Patria Escritorios Fll 526 3.300.000 6.272 Sao Paulo

Transatlantico (conjunto n° 64) (HGRE11)
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PRINCIPAIS TRANSAGOES

COMPRADOR

VENDEDOR

TOTAL M?

PREGCO DA TRANSAGAO (R$)

PREGCO/M?

REGIAO

Edificio Nagdes Unidas 20.000
Corporate (conjuntos n.° 03 e
04)

Edificio Rachid Saliba
Edificio Suarez Trade

iTower - Complexo Iguatemi
Alphaville (conjunto n° 1602)

Latitude Rio de Janeiro

Loja — Edificio Torre Sul
Parque Ana Costa - Torre A
Parque Ana Costa - Torre B
Atento Brasil S/A

CENTRO DE DISTRIBUICAO
MARTIN BROWER CURITIBA

Distribution Park Manaus |
(“DPM 1”), Distribution Park
Manaus Il (‘DPM II"),
Distribution Park Cajamar
(“DPC”) e Distribution Park Rio
(“DPR”)

Imével Mairipora

Office

Office

Office

Office

Office

Office

Office

Office

Industrial
Industrial

Industrial

Industrial

Fll Proponente (gestéo da
Barzel Properties)

CIX Retrofit FlI

PSS Participagbes Societarias
PSS Participagbes Societarias
BLUE LOG FII (BLMG11)
GGR Covepi FIl (GGRC11)

XP LOGISTICO PRIME YIELD
FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE
LIMITADA (XPLP FlI)

RIZA EQUITUS REAL ESTATE
FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Multigestdo Renda
Comercial FIl (DRIT11B)

Hedge Office Income FlI
(HOFC11)

NewPort Renda Urbana FlI
(NEWU11)

V2 Prime Properties
(VPPR11)

Sé&o Carlos
Empreendimentos e
Participagoes

Tellus Properties Fll (TEPP)
H.1.G Capital
H.l.G Capital

Manaus do Brasil Projetos
Imobiliarios Ltda., a Manaus
Il do Brasil Projetos
Imobiliarios Ltda., a
Jordanésia
Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. e a Rio
Dutra Projetos Imobiliarios
Ltda

KASPART
PARTICIPAGOES LTDA

947

12.358

4.620

380

2.332

381

1.067

8.266

12.257
6.593

328.449

11.982

5.080.000

83.280.000

24.717.000

3.400.000

2.289.553

7.800.000

5.257.650

40.742.350

37.500.000
35.475.000

1.112.258.826

27.000.000

5.364

6.739

5.350

8.952

982

20.464

4.929

4.929

3.059
5.381

3.386

2.253

Sao Paulo

Sao Paulo
Salvador
Barueri

Rio de Janeiro
Sao Paulo
Santos
Santos

Salvador
Curitiba

Manaus/Cajamar/Rio de
Janeiro

Mairipora
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PRINCIPAIS TRANSAGOES

COMPRADOR VENDEDOR TOTAL M? PRECO DA TRANSAGAO (R$) PRECO/M? REGIAO

LOG Hortolandia Industrial Inter Oportunidade Imobiliaria HORTOLANDIA~ 53.698 145.000.000 2.700 Hortolandia

FII (INOI11) INCORPORAGAO SPE

LTDA.

LOG SJPII Industrial Inter Oportunidade Imobiliaria LOG SAO JOSE DOS 41.118 116.000.000 2.821 Sao Joseé dos Pinhais

FII (INOI11) PINHAIS Il SPE LTDA.
REC LOG Queimados, REC Industrial GGR Covepi FIl (GGRC11) REC Logistica FIl (RELG11) 50.109 133.456.200 2.663 Contagem/ Cotia/ Extrema/
LOG Contagem, REC LOG Queimados
Cotia e REC LOG Extrema
Unidade Auténoma 01 do Industrial - BLUE LOG FII (BLMG11) 40.167.306 Jandira
Condominio Business Park
Jandira

PROJEGOES E TENDENCIAS

- A atividade econdmica deve seguir em expansdo em 2025, com projecéo de alta de 2,2% para o PIB. O crescimento deve continuar sendo impulsionado pela agropecuaria, cuja alta projetada de 6,7%
reflete a expectativa de safras favoraveis. Industria e servicos também devem manter desempenho positivo, com crescimentos projetados de 2,0% e 1,8%, respectivamente. Pela ética da
demanda, a expectativa € de que consumo das familias avance 2,1%, favorecido por um mercado de trabalho ainda resiliente e por medidas recentes que ampliaram o acesso ao crédito
consignado no setor privado. O consumo do governo esta projetado para crescer 1,7%, enquanto a formagao bruta de capital fixo (FBCF) tende a avancar 3,9%. As exportagcdes devem crescer 3,7%, e
as importagoes, 6,4%. Apesar da perspectiva favoravel para o ano, projeta-se certa moderagdo da atividade ao longo do segundo semestre, influenciada pela manutengéo de juros elevados e pela
desaceleragéo gradual da agropecuaria ao longo do ano, apds o desempenho expressivo do primeiro trimestre.

- Com relagéo ao crédito, a projecdo é de que os saldos com recursos livres avancem de forma contida, encerrando o ano em 31,5% do PIB - queda de 0,6 p.p. frente a 2024. A retragdo é puxada
principalmente  pelo segmento de pessoas juridicas, com recuo de 0,4 p.p., enquanto o crédito as familias deve diminuir 0,2 p.p. no periodo.
O mercado de trabalho devera manter desempenho favoravel em 2025, com a taxa de desemprego projetada em 6,2% para dezembro e aumento de 1,6% na populagdo ocupada frente a 2024,
totalizando 105,5 milhdes de pessoas. Por outro lado, os rendimento médio real deve avangar em ritmo mais moderado.

- O cenario para a inflagdo segue marcado por expectativas desancoradas, resiliéncia da atividade econémica e do mercado de trabalho. A projecdo € de que o IPCA encerre 2025 em 5,3%, acima do
limite superior da meta. Diante desse quadro, a expectativa é de que o Copom mantenha a politica monetaria em territério contracionista, embora sem novas elevagdes, e que a taxa Selic encerre o
ano em 15,0% a.a.

- Em 2025, o real tem se beneficiado da depreciagédo global do dodlar, impulsionada pelas incertezas em torno da nova politica comercial americana e pela perda de confianga de investidores em ativos
dos EUA. No cenario doméstico, embora o elevado diferencial de juros siga oferecendo suporte @ moeda, as preocupagdes com a sustentabilidade fiscal continuam pressionando os ativos
locais. A expectativa é de que o cambio encerre o ano cotado a R$ 5,70.

- O cenario fiscal segue como um dos principais pontos de atencdo para a economia brasileira. Para 2025, projeta-se um déficit primario de 0,5% do PIB, acompanhado de juros nominais em 8,6%, o
que resultara em déficit nominal elevado de 9,1% do PIB. Nesse contexto, a Divida Bruta do Governo Geral (DBGG) deve alcangar 80,9% do PIB, enquanto a Divida Liquida do Setor Publico
(DLSP) deve subir para 66,5%, refletindo a continuidade de uma trajetéria ascendente para o endividamento publico.

- Em relagéo as contas externas, o déficit em transagdes correntes deve se manter elevado em 2025, refletindo o patamar historicamente alto das importagdes. A projecao é de saldo negativo de US$
56,7 bilhdes (equivalente a 2,5% do PIB), com financiamento garantido por entradas robustas de IED (US$ 77,5 bilhdes). A balanga comercial deve seguir positiva, com superavit estimado em US$ 74,5
bilhdes, enquanto as reservas internacionais devem permanecer em nivel confortavel - US$ 338,6 bilhdes (equivalente a 14,8% do PIB).

- Por fim, para o segundo semestre de 2025, a expectativa € de que o mercado imobilidrio continue oferecendo oportunidades atrativas para alocagdo de capital, especialmente em ativos
bem-posicionados. No segmento logistico e industrial, espera-se que o interesse por empreendimentos permaneca elevado, impulsionado pelo comércio eletrdnico e pela demanda por solugbes
operacionais em regides estratégicas. No setor corporativo, empreendimentos modernos e bem localizados tendem a permanecer como alvos preferenciais de investidores. Ja no varejo, ativos
consolidados - como shoppings e strip malls situados em regides de alto fluxo - mantém bom desempenho e devem seguir despertando interesse.
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FUNDOS IMOBILIARIOS

Conforme dados da B3, a variagdo acumulada do indice IFIX (indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios) no segundo trimestre de 2025 foi de +2,1%. Na comparagdo mensal, em abril o
indice apresentou variagdo de 3,0%, seguida por +1,4% em maio e por +0,6% em junho. O dividend yield médio do IFIX atingiu 11,7% ao final de junho. Na comparagdo com os juros reais de longo
prazo, representados pela NTN-B 2035, observa-se prémio de risco de aproximadamente 450 pontos-base. Em relagdo a margo, houve aumento de 20 bps no spread, mantendo-se acima da média
histérica recente de 383 bps.

Acerca da indexagéo dos contratos dos Flls que sdo monitorados, de acordo com dados referentes do primeiro trimestre de 2025, o IGP-DI é o indexador mais relevante, sendo utilizado como referéncia
em 27,7% dos contratos, seguido pelo IGP-M, utilizado em 24,5%. Com relagéo ao prazo de vencimento dos contratos 63,6% tém prazo de vencimento acima de 36 meses, ou seja, a partir do segundo
trimestre de 2028 em diante.

Spread NTN-B 2035 & Dividend Yield IFIX Dividend Yield por setor

Média Spread 12,5%
383 b 4
10% ps 50 bps 10,1%

0% DENNYS ANDRADE
2014 2016 2018 2020 2022 2024
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South America
RENATO PAGLARIN

Coordinator of Market Research & Business Intelligence

® Média ®DP (+1,00 @DP (-1,0) @Spread

South America
Valor de Mercado por setor JULIO MARIA
o L Market Research & Business Intelligence Jr. Economist
22,6% Variagao
' @ Retail Any.  RAISSAANDRADE
44,4% ® Industrial Market Research & Business Intelligence Analyst
2 8% A research.brazil@cushwake.com
. ’
Office - x
33,0% DY 3 meses médio (2025T2) PUBLICACAO DE PESQUISA DA CUSHMAN & WAKEFIELD

0 A Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) é uma lider global em servigos
11 ,1 A) A imobiliarios  corporativos  para  proprietarios e ocupantes com
Fll t aproximadamente 52.000 funcionarios em 400 escritérios e 60 paises. Em
S por setor DY 12 meses médio (2025T2) 2024, seu faturamento foi de US$9.4 bilhdes proveniente de suas principais
) . linhas de servigos como gerenciamento de propriedades, facilities, gestéo de
Industrial Retail 0 8 v projetos, locagdes, capital markets, avaliagdo imobiliaria e outros servigos.
VI\,/I/PL (2025T2) Construida em torno da crenga de sempre ir além, a companhia é
reconhecida no setor e no mercado por sua cultura premiada. Para mais
0 ‘ informagoes acesse www.cushmanwakefield.com.br
8,3 /0 ©2025 Cushman & Wakefield. Todos Direitos Reservados. As informagdes
31,1% Rentabilidade média (2025T2) presentes nesse relatorio foram coletadas de multiplas fontes confiaveis. As

informacdes podem conter erros ou omissdes e sdo apresentadas sem
qualquer garantia ou representacao as suas precisoes.
cushmanwakefield.com

© 2025 Cushman & Wakefield



	MARKET BEAT_INVESTMENT_2025Q2 editado ok port.pdf
	MARKET BEAT_INVESTMENT_2025Q2 port ok editar.pdf



