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+0,3% + 1,1%

96,0 + 0,3%

7,5% 18,6%
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Croissance annuelle du PIB France, 

Evolution du taux d’inflation France, 

En dépit d’un climat morose, la croissance résiste

Après un début d’année atone, la croissance a redémarré mieux 

que prévu avec 2 trimestres consécutifs à +0,3 %, grâce à 

l’accélération de l’activité dans l’industrie et le tourisme. 
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Un marché hexagonal en zone de turbulences

Alors que l’économie européenne montre des signes de 

résilience, la BCE a choisi de maintenir inchangés ses taux 

directeurs au 3ème trimestre à 2,15 % pour les refinancements, 

après une série de 8 baisses depuis 2023.

Evolution mensuelle des taux directeurs (refinancement)

Environnement financier et rendements immobiliers prime 
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Un résultat en demi-teinte

La demande placée baisse de 8 % sur un an

Paris reste en tête

La Première Couronne confirme son redressement

Le recul des grandes transactions pèse sur les volumes

Demande placée par trimestre, 
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Demande placée supérieure à 5 000 m², 

Evolution de la demande placée et poids des secteurs géographiques
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Loyers moyens de 1ère main

Loyers moyens de 2nde main, 

Des évolutions contrastées

Un prime historique dans Paris QCA

Des loyers de première main en progression

Des loyers de seconde main en baisse

Quelles perspectives ?

T1-T3 2024 T1-T3 2025 Evol N-1

Paris QCA 920 € 962 € +3%

Paris 711 € 739 € +4%

La Défense 422 € 469 € +11%

Croissant Ouest 415 € 409 € -1%

Première Couronne 321 € 338 € +5%

Deuxième 
Couronne

209 € 207 € -1%

T3 2024 T3 2025 Evol N-1

Paris QCA 762 € 801 € +5%

Paris 578 € 576 € =

La Défense 402 € 396 € -2%

Croissant Ouest 333 € 317 € -5%

Première Couronne 276 € 271 € -2%

Deuxième 
Couronne

157 € 159 € +1%

Loyer prime* bureaux, 
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Une croissance quasi générale de l’offre

6,1 millions de m² d’offre immédiate Un marché parisien moins tendu

Un marché de périphérie toujours offreur

Répartition géographique de l’offre immédiate

Taux de vacance T3 2025, 
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Après un pic en 2026, baisse des chantiers prévus en 2027-2028

Surface des projets en chantier, 

Pipeline des bureaux par statut, 
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1,5 million de m² en chantier

Paris en tête des livraisons
Répartition géographique de l’offre future disponible en chantier

1,8 million de m² potentiels

742K 

1,45M
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MINISTERE DE L’EDUCATION 
NATIONALE

SIX DEGRES 9 RUE DU PRESIDENT SALVATORE ALLENDE Gentilly 37 400 LOCATION

CONSEIL DEPARTEMENTAL DE        
LA SEINE SAINT DENIS

PULSE PLACE DU FRONT POPULAIRE Saint-Denis 28 900 LOCATION

BNP 20 GEORGES POMPIDOU Levallois-Perret 22 200
VENTE 
UTILISATEUR

MICROSOFT GOODLIFE 1 PLACE DU SPECTACLE Issy-les-Moulineaux 20 700 LOCATION

DATADOG M 17-23 BOULEVARD DE LA MADELEINE Paris 1er 20 600 LOCATION

JP MORGAN
MSH (MARCHE SAINT 
HONORE)

37 PLACE DU MARCHE SAINT-HONORE Paris 1er 16 000 LOCATION

BPCE SOLUTIONS IMMOBILIERES RIVES DE BERCY 4 QUAI DE BERCY Charenton-le-Pont 15 500 LOCATION

HERMES OSCAR 102 RUE DE CHARONNE Paris 11e 13 700
LOCATION

DECATHLON 27 CANAL 28 AVENUE DE FLANDRE Paris 19e 11 500 LOCATION

ASTRAZENECA ARBORETUM 1 PLACE DES PAPETERIES Nanterre 11 200 LOCATION
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DEMANDE PLACÉE : 

OFFRE IMMÉDIATE : 

LOYER MOYEN DE 1ERE MAIN : 

LOYER MOYEN DE 2NDE MAIN : 

LOYER PRIME : 

PRODUCTION NEUVE ET RETRUCTURÉE DE BUREAUX : 

DISPONIBILITÉ FUTURE CERTAINE DE BUREAUX : 

DISPONIBILITÉ FUTURE PROBABLE DE BUREAUX : 

TAUX DE VACANCE : 
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Nos services

www.cushmanwakefield.com

•

•

•

•

•

•

•

•

•

Dans le monde

En France
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www.cushmanwakefield.com. 
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