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INDICADORES DEL MERCADO

VISION DEL MERCADO DE OFICINAS:

El mercado de oficinas Clase A inicia el afo 2026 con una demanda activa focalizada en edificios

DEMANDA DE SUPERFICIE / SUPERFICIE ENTREGADA

Cambio Prevision corporativos nuevos, emplazados principalmente en sectores consolidados, con adecuada
Interanual 12 meses conectividad y acceso a servicios. Durante el trimestre, la mayor parte de la demanda se concentrd en
o proyectos de estandar moderno, destacando Almirante Pastene (Providencia), Atempora y Paul 115
9,4 /o v v Claudel (Vitacura). 95
Indice de Vacancia La tasa de vacancia registra un leve incremento hasta 9,4%, explicado principalmente por el ingreso 7 71 7575
de nueva oferta al mercado. Excluyendo este efecto, el mercado habria mostrado un comportamiento o~ o 57 59
mas estable, con una tendencia a la baja en la vacancia. En paralelo, se observaron desocupaciones en € 55 47
4-627 A A Santiago Centro, asociadas al traslado de entidades publicas hacia edificios cercanos al Palacio de La % 38 39
. 2 Moneda, lo que libera parte del stock disponible en dicho submercado.
Absorcion neta, (m2) T126 | a P | . .p | . . | . 3 35 6
En términos de absorcidon, Providencia, Nueva Providencia y Vitacura lideraron el trimestre. En S 15 10 8 5 9
particular, Vitacura evidencia un creciente interés por oficinas de tamafio medio, entre 300 y 600 m2, 0 0 0 ‘ il
0,55 A A tendencia impulsada por la futura mejora en accesibilidad que aportard la Linea 7 del Metro, -5
Precio de Renta Pedido (*) consoliddndose como una alternativa atractiva para empresas que, sin requerir grandes superficies,
priorizan una ubicacion estratégica. -25 22
-45
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OFERTA Y DEMANDA

La oferta disponible mantiene el volumen de los 170.000 m? reflejando un inventario saludable y
equilibrado entre nuevos ingresos y demanda. El trimestre cerrd con 4.627 m? de absorcion neta,
estableciendo un balance parejo entre colocaciones y devoluciones, en un contexto donde los
edificios nuevos siguen captando la mayor parte del interés corporativo.

Parte de las devoluciones corresponde a empresas que se relocalizan hacia activos de mayor
standard, lo que genera absorciones negativas al momento de su devolucion. Aun asi, la absorcidon
positiva se ha sostenido principalmente en edificios de reciente construccion, evidenciando que la
demanda esta priorizando eficiencia, conectividad y proyeccion futura.
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INDICE DE VACANCIA & PRECIO DE ARRIENDO PEDIDO

1,6% v A Este trimestre sorprendié como hito la preferencia. de pficinas sin habilita.cio'n por sgbre las 0,8 14%
d L. habilitadas, quedando en 54,5% versus 45,5%, |lo que evidencia una alta preferencia por espacios, para
Tasa de Crecimiento construir desde cero en base a las necesidades y requerimientos especificos de los usuarios, como los 0,7 0,55~ 12%
PIB casos de los edificios Almirante Pastene en Providencia, Atempora y Paul Claudel en Vitacura . Por 0.6 9 49
o otra parte, los formatos de preferencia fueron las oficinas de los 100 a 600 que representaron un 88% ’ L 10%
2,4 /o (Feb 2026) A ' del total, muy por sobre los de 900 m? o mas. 0,5 8%
Tasa de Inflacion PRECIO 0.4 °
(Acumulado 12 meses) 6%
o Durante el trimestre se observd un leve incremento en los precios de oferta, alcanzando los 0,55 0,3
4 71 / v v UF/m?, explicado principalmente por la incorporacion de nuevos espacios con estdndares superiores, 4%,
L O(,T4 2025) lo que eleva el valor promedio del mercado. Esto es un 2% respecto al trimestre anterior y un 12% 0,2
Tasa de Interés respecto al mismo periodo del afno 2025. 0,1 2%
X ) . ) o En el submercado de Las Condes, el precio promedio vuelve a situarse en 0,57 UF/m?, nivel similar al 0 0%
() Precio promedio ponderado de arriendo solicitado, registrado en 2019, reflejando una recuperacion impulsada por los sectores de Apoquindo, Nueva Las © > S ~ w © ©
expresado en UF/m? /Mes ; ; ~ N QY Q% ‘\(}' ‘{? QY 2%
g2 Condes y El Golf. Este comportamiento responde tanto al ingreso de nuevos proyectos con valores Ny N N N N N N L%
A

Fuente de Indicadores economicos: Instituto Nacional de
Estadisticas de Chile (INE) — Boletin 328 / 6 de Marzo 2026
(INE)

mas elevados como a la reincorporaciéon de oficinas desocupadas que vuelven al mercado con precios
superiores, dado el corto periodo que permanecen en oferta.

En contraste, Santiago Centro evidencia una baja relevante en el precio pedido de arriendo en
comparacion con el periodo prepandemia, disminuyendo desde 0,45 a 0,33 UF/m?, lo que representa
una caida del 27%.

mmm Precio arriendo pedido (UF/m#*mes)  ===V/acancia (%)

El desafio de ser mejores © 2026 Cushman & Wakefield



MARKETBEAT SANTIAGO
OFICINAS T12026

PANORAMA ECONOMICO SUBMER(EADOS DE‘OFICINAS

Para los afos 2026 y 2027, la economia chilena proyectaria un crecimiento moderado cercano al
2,2 %, impulsado por la inversion privada en mineria y energia, junto con un escenario de precios del
cobre relativamente altos. La inflacion continuaria su proceso de convergencia hacia la meta del
Banco Central, lo que permitiria una mayor estabilidad en la Tasa de Politica Monetaria, aunque
persistirian riesgos inflacionarios asociados a los costos energéticos, particularmente tras ajustes al
mecanismo de estabilizacion de los precios de los combustibles.

Este contexto macroecondmico configuraria un escenario de recuperacion gradual para el mercado
de oficinas, en linea con un crecimiento acotado del consumo y de la actividad empresarial.

Desde la perspectiva de inversiéon, un entorno de tasas mas estables, un tipo de cambio contenido vy
condiciones financieras externas algo mas favorables —respaldadas por una politica monetaria menos
restrictiva en Estados Unidos— podrian sentar las bases para una reactivacion progresiva del interés
por activos de oficinas, aunque la incertidumbre econdmica y politica seguiria condicionando el ritmo
de nuevas decisiones de inversion.

\ VITACURA

PANORAMA FUTURO

El proyecto MUT completd la inauguracion de la totalidad de sus espacios de oficinas, finalizando la
entrega de sus cuatro torres. A este ingreso se sumo el edificio HUB Manguehue, que incorpord cerca
de 7.000 m? al submercado de Nueva Las Condes.

Para lo que resta del 2026 se proyecta la incorporacidon de aproximadamente 41.000 m? adicionales,
impulsados principalmente por el proyecto de oficinas de Parque Arauco, que aportard 23.400 m?,
junto con el ingreso de la ultima etapa del Costanera Center, que sumard cerca de 18.000 m2.Entre
2027 y 2029 se espera un ingreso acotado de nueva superficie, del orden de 49.000 m?3
correspondiente a proyectos actualmente en construccioén, entre los que destacan Campus Santander
vy Nativo.

Si bien actualmente existen sélo cerca de 100.000 m? en etapa de propuesta, el dinamismo observado
en el desarrollo y la inversidn sugiere un posible repunte en nuevos proyectos, apoyado en los
resultados favorables que ha mostrado el mercado durante 2025.
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ESTADISTICAS DEL MERCADO

SUBMERCADOs 'NVENTARIO  NUMERO DE SUPERFICIE RATIO DE VACANCIA ABSORCION NETA ANUAL EN CONSTRUCCION (m?) EN PROYECTO PR,EE,';?D%ESSQENADO PR,EE,';?D%ESSQENADO
* 2 0 2 %% 2 %%
CLASEA(*) EDIFICIOS  DISPONIBLE (m?) (%) HASTA LA FECHA (m?) (**) (m?) (**) (UF/mimes) (USDim*/mas) ()

El Golf 681.481 41 26.886 3,95% 667 0 0 0,56 24 46

Ngi‘r’%'ejss 427174 26 21.777 5.10% 122 71.949 18.827 0,56 24 17

Apoquindo 205.181 12 23.085 11,25% -2.154 0 20.000 0,60 26,23

Estoril 30.809 4 2.866 9,30% 379 0 0 0,42 18,29

LAS CONDES  1.344.645 83 74.614 5,55% -986 71.949 38.827 0,57 24,69

Santiago Centro 195.598 11 24711 12,63% -5.042 0 0 0,32 13,88

Providencia 82.011 4 23.904 29,15% 5.434 0 15.635 0,50 21,54
Nueva 0

Brovidancia 174.389 9 45.601 26,15% 2.529 18.000 40.000 0,65 28 45

Vitacura 42.665 5 4.877 11,43% 2.692 0 0 0,57 24 58

TOTAL

SANTIAGO 1.839.308 173.707

(*) Cushman & Wakefield realiza correcciones de superficies cada principio de afio, por lo que, pueden existir fluctuaciones respecto a los cierres de afios anteriores en la superficie de inventario y disponibles.

(**) Corresponde a superficie arrendable segtn informacion disponible
(***) La Unidad de Fomento es una moneda artificial reajustable de acuerdo a la inflacién del mes anterior. Su valor es determinado por el Banco Central de Chile de acuerdo al valor del indice de Precios al Consumidor (IPC) calculado
por el Instituto Nacional de Estadisticas (INE); su cédigo ISO 4217 es CLF. Su valor al 16 de Marzo 1 UF = CLP $ 39.841,72 =USD $ 43,6 ; 1 USD = CLP $ 914,00
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Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) es una empresa global, lider en servicios inmobiliarios
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