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O Panorama da Cushman & Wakefield faz um %"gu:::’m“.k} (i
diagnéstico do mercado de conjuntos logisticos de ®oe

classe A/A+ que atendem a cidade de S&o Paulo e a sua T e

“ . allagqll
regido metropolitana.

Enquanto os RAIOS segmentam as regifes analisadas
por distancia / faixas de custo de deslocamento, os
EIXOS analisam o mercado logistico por suas
carateristicas mercadolégicas. Os principais delimitadores Verova
sdo as pragas de pedagio, aglomerados logisticos por
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trechos rodoviarios e/ou suas caracteristicas especificas

(ex.: Last mile, Extrema).

Fonte: Pesquisa e Inteligencia de Mercado da Cushman & Wakefield — Maio de 2024.



Panorama de Condominios Logisticos
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' Indicadores por Raio & Eixo - 1° Trimestre de 2024

“m — (%)

Raio15
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Sdo Paulo
Guarulhos
Cajamar
Barueri
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Campinas
Extrema

Vale do Paraiba
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Prego Pedido
(R$/m’)
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Absorcdo Liquida | Em Construgdo | Em Projeto (m?)
(m?) (m?)

6.279
5.543
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5.005
0
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6211
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145.160
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335.105
0
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116.496
0
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0

51.073

33.784
436.863
130.117
198.000

0
233.289
558.401
93.483
2121918
0
219.061

Apds uma significativa absorgao liquida no segundo semestre de 2023, os eixos demonstraram um crescimento
na taxa de vacancia, o que estd em consonancia com o volume de entregas realizadas, sinalizando uma tendéncia
de estabilizagao no ritmo de novos negécios para o primeiro trimestre de 2024.

A demanda por servigos de ‘last mile’ impulsionou um acréscimo de 26% na oferta de inventario nos Ultimos 12
meses no Raio 15Km da capital paulista. A atracdo por novos investimentos intensificou-se a partir do segundo
semestre de 2023 com destaque para o eixo Oeste (raio 30km) e Guarulhos (raio 70km), evidenciado pelos notaveis
aumentos de estoque, de 30% e 28% respectivamente.

A volatilidade da absorcdo liquida no
Raio 15km da capital, a baixa
performance em Atibaia e o grande
volume de entregas no eixo Oeste
(ambos no raio 70km), mantiveram o
preco pedido estavel nessas regides,

'Evolugéo anual por Raio & Eixo — 1°T 2023 a 1°T 2024

Y (2023 T1 - 2024 T1)

“m INVENTARIO (m?) | ABS. LIQUIDA (m?) | PRECO PEDIDO
(R$/m?)

- 75593 1% entre -1% e 1%, bem abaixo do 3,93%
Ra!°3o Gu_a”'lhos __ 5% registrado pelo IPCA no periodo.

Raio30  Cajamar 0% 131.167 6%

Raio30  Barueri 0% 9.915 11% O Vale do Paraiba absorveu 76 mil m2
Raio30  Embu 2% 5% desde 2023 sem aumento significativo
Raio30  ABC 12% 85.789 9% de estoque, pressionando o preco
Raio70  Jundiai 9% 172.838 12% pedido em expressivos 26%. Situacdo
Raio70  Atibaia 0% 336 % parecida com Cajamar que absorveu 131
Raio70  Oeste - 135.923 U mil m2 no periodo mas que teve a maior
Raio150 Campinas 1% 38.359 3% devolucdo liquida no 1T24 entre todas
Raio150 Extrema 10% 140.170 12% as regiﬁes, 0 gue segurou 0 aumento do
Raiol50 Vale do Paraiba 4% 76.212

preco pedido no patamar de 6%.
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